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精装房室内空气污染解析及管控研讨
□  郑肖路

[摘  要] 精装房空气污染问题是一直以来困扰人们的主要问题，2010—2013年期间，大量精装房室内空气污染事件严重影
响了人们的身体健康与居住体验。虽然在2014—2018年期间，在我国政府政策与地区有关部门管理下，这一问题得到改善，
但仍然有很大的进步空间。结合工程案例，简要分析室内空气质量存在问题，对室内空气质量构建体系设计策略进行深入探究。
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在现阶段的精装房室内空气污染问题研究中，主

要体现为对精装房健康性需求的研究，同时对室内空

气污染来源及其引发问题进行分析。本次工程案例为

禹洲中央海岸项目，工程总建筑面积约70万m2，集住

宅、商业、SOHO办公于一体，建筑等级较高，具有明

确的室内装修标准。为了进一步改善室内空气污染问

题，分别开展“构建精装全过程管理体系”“预测室

内空气”“明确室内空气质量标准”“提升室内控制

力度”等方法，最终提升室内空气水平，为人们提供

良好的生活、居住环境（见图1）。

图1  禹洲中央海岸项目

1  室内空气质量存在问题
1.1  精装房健康性需求
随着现代社会人们生活水平的逐渐提升，人们对

居住环境的要求不再局限于安全性与实用性，而是更

多地关注居住环境的舒适性与健康性。在禹洲中央海

岸项目的案例中，项目管理人员结合现阶段地区住宅

室内空气环境质量问题，根据《室内空气质量标准》

文件的相关要求，明确提出精装房的健康性需求分别

为：空气无毒无害、空气无异味、空气中不含化学及

放射性物质、空气中的甲醛等物质含量符合标准、空

气中的微生物成分在一定范围内[1]。

1.2  室内空气污染来源
结合“住宅工程室内空气5项污染物浓度调查”数

据及其分析结果可以发现，在精装房住宅的墙面、地

板、大理石、涂料、墙纸等装修材料的检验检测中，

发现存在甲醛、苯污染物、氨、TVOC物质；在关闭门窗

24小时之后发现其中氨污染物浓度数值发生变化，没有

出现超标现象，平均浓度均低于标准限量数值。除氨

检测数据之外，其中的甲醛浓度超标比例约为33.7%，

TVOC物质浓度超标比例约为53.2%，苯污染物的浓度超

标比例约为2.6%。因此，基本确定，精装房的室内装修

材料是室内空气污染的主要来源[2]。

1.3  室内空气污染问题  
在禹洲中央海岸项目案例中，室内空气污染是一

项较为复杂的问题，且具有长期存在、潜在性、累积

性的特点，一旦出现室内空气污染问题，会严重威胁

人们的身体健康。若精装房室内存在空气污染问题，

则会影响室内居住人员的呼吸系统健康、肺脏功能健

康与免疫功能健康等；若长期处于高浓度甲醛污染空

气环境中，会影响人们的生命安全，甚至会造成人体

慢性中毒，对人们的视力、消化系统、呼吸系统、视

网膜等不同位置造成损伤。

2  室内空气质量构建体系设计策略
2.1  建立精装全过程管理体系
结合禹洲中央海岸项目案例分析中的实际问题及

空气污染来源情况，建议构建健全的精装房全过程管

理体系，从设计环节入手，分别对精装修设计、精装

修材料采购、施工阶段、竣工验收等不同的环节提出

明确的管理要求，为项目管理人员高效开展精装修工

作，严格控制精装修材料，弱化室内空气环境污染情况

提供有力支持。在设计环节，设计师要结合室内空气污

染物浓度评估标准，结合污染形成原因，提出对施工工

艺技术、施工材料的相关要求，以此实现装修控制，避

免由于材料、工艺不合格引发的空气污染问题[3]。

2.2  建立室内空气预测的方法  
结合禹洲中央海岸项目案例分析综合情况，建议建

立相应的室内空气预测机制，通过预测的方法明确室内

空气质量控制需求，从而优化装修采购方案，合理选择

施工材料，实现对精装房室内空气质量的控制目标。在

实际过程中，要明确室内空气质量的总体控制目标，同

时分别提出对甲醛、TVOC、苯、氨等不同物质浓度水平

的预估指标，及时提出可能出现的污染物情况，并提出

具体的装修设计、施工解决措施。

2.3  明确室内空气质量的标准 
结合禹洲中央海岸项目案例分析综合情况，项目

管理人员要提出明确的室内空气质量标准，分别提出：

“I级标准”“II级标准”“III级标准”分别代表“优

质室内空气”“良好室内空气质量”“合格室内空气质

量”，同时根据项目的建筑住宅定位及人群要求，确定

标准为I级标准～II级标准范围内，将这一标准作为本

次项目室内精装修工作的主要依据。在精装修工程中，

任何一项工序交付前需要通过室内空气质量检测，保证

检测结果符合标准要求后才能交付工序，以此实现对室

内空气质量的控制目标。

2.4  地产开发企业提升室内控制质量的策略
2.4.1  优化住宅围护结构气密设计  

考虑到我国现阶段大气污染问题，结合地区季节性

雾霾严重的情况，项目管理人员要正确看待室外空气污

染物分布情况，认识到室外空气中的污染物会通过建筑

门窗、建筑物围护结构孔隙进入室内，影响室内空气质

量，建议设计师优化设计住宅工程的维护结构气密性设

计，提升精装房住宅的气密性级别，避免出现室外空气

污染物渗透于室内环境的情况。

2.4.2  室内平面设计布局 

室内平面布局情况能够直接影响精装房的室内空气

质量，结合禹洲中央海岸项目的工程建筑物等级定位与

受众人群，可以发现项目的精装房住宅内部布局设计要

求较高，项目设计师需要全面考虑建筑物内部的实际情

况，考虑厨房、卫生间、浴室等功能区域的分布情况，

调整室内结构，同时避免设置全放开性厨房，优化设计

客厅与厨房、卫生间、卧室之间的相对位置，保证室内

空气自然流通，以此提升室内空气质量，加速空气流

通，有效改善室内空气污染问题。

2.4.3  房企施工过程空气质量管控  

施工过程是影响禹洲中央海岸项目住宅精装房室

内空气质量的重要环节，项目管理人员要从施工角度入

手，优化精装房的室内施工工艺技术，改良工艺，以此

降低室内空气中甲醛、苯等污染物物质含量。尽量选择

环保的工序进行施工，同时保证材料质量与材料价格成

正比，保证材料本身的污染物质含量在规定范围内，避

免出现由于材料质量引发室内空气污染的问题。

2.4.4  采用精装样板先行施工模式

施工样板虽可能增加工程成本，但作为提高工程

质量的切入点，从长远来看利大于弊，样板引导作用发

挥好还可减少实际施工过程中的返工率，从而降低施工

成本。小幅增加产品成本，大幅提高产品质量，也是价

值工程理论中主张的提高产品价值途径之一。精装工程

大面积施工前的精装样板，可有效促进工程施工质量整

体水平提高，是当前防止各种质量通病最行之有效的方

法。精装样板的落地实施也是室内空气质量事前控制实

施的前提条件。

2.4.5  建立室内空气质量检测系统 

要有效实现精装房的室内控制目标，需充分发挥

现代技术优势，灵活利用多种物联网技术与空气质量检

验检测技术，建立室内空气质量检测系统，分别设置

TVOC、PM2.5、PM10、甲醛、苯污染物等不同污染物的

空气质量检测程序，全方位掌握精装房装修过程中室内

空气质量的实时变化，及时发现可能存在的空气质量隐

患，同时及时调整，以保证室内空气质量时刻处于项目

管理人员控制中。

2.4.6  控制室内装修材料有害物质

要有效实现精装房的室内控制目标，项目管理人员

要从室内装修装饰材料采购环节入手，构建装修装饰材

料采购体系，严格控制材料的来源、厂家、参数指标、

材质等，对木芯板、木作面板、涂料、木工胶、木地板

等影响室内质量因素较大的主辅材，采取战略集中采

购，甲指乙供或甲供的方式。对其中的污染物含量进行

检测，保证装修材料中的污染物含量符合标准范围才能

够投入使用。对各期进场主材做到可查源管控。

3  结语
综上所述，随着现代社会经济的快速发展，人们的

经济水平逐渐提升，对住宅的要求也逐渐提高，精装房
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的市场需求日益增加，如何保证精装房的室内居住环境

质量，是当前需要重点思考的问题。结合禹洲中央海岸

项目实际情况，项目管理人员结合精装房内部情况，建

立了系统的全过程管理体系，分别完成空气预测与质量

标准确定工作；同时从开发商角度入手，在精装房施工

过程中，通过调整建筑围护结构、室内结构布局等方

式，优化室内空气流动，减少装修引发的室内空气污染

问题，为人们提供安心住宅，为现代社会精装房住宅的

健康、可持续发展提供有力保障。
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进行分析总结，并做好应对措施来保障工程的有效

开展。

4  结语

市政污水处理配套工程，在国家发展中的意义

十分重大。工程实施建设效果关系到项目最终社会服

务能力的发挥，这就对项目管理模式提出了更高的要

求。工程项目的管理不仅需要做到全面有效，还要符

合市政建设的特点以及标准。
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基于网格化视角下如何有效加强景区管理模式创新
□  李婉婷

[摘  要] 经济不断提升推动了旅游业的发展，同时信息技术的不断发展使景区管理迎来了全新发展机遇与挑战。其中网格化
管理在景区管理中的运用作用比较明显，能够将传统管理模式中的被动应对向主动解决转变，保证管理工作的共享性、高
效性以及开放性。同时网格化视角下实施的景区管理具备统一、规范的管理流程与管理标准，能使管理工作在实施过程中
形成闭环，促进管理水平的不断提升。
[关键词] 网格化视角；景区管理；高效性 
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1  引言
网格化管理在实施过程中，会将一定标准作为

管理依据，将管理对象划分为多个网格。运用现代化

信息技术与网格共享机制，能够实现对信息的高效共

享，提升景区管理效率，促进管理模式的创新，进而

形成互相协调、互相结合、互相补充的管理格局，推

动景区向着更好方向发展。厦门园林博览苑（以下简

称“园博苑”）总面积为240.61公顷，其中陆地面积为

163.78公顷，水体面积为76.83公顷，景区管理范围较

大，日常维护、管养细而杂，推行实施网格化管理，

能够使景区向着更好的方向发展[1]。

2  网格化景区管理的相关概述
网格技术属于信息技术的一种，是在近几年兴

起后，不断运用于管理过程中，才逐渐形成了网格化

管理的相关概念。园博苑网格化管理在实施过程中，

需借助于计算机，将计算机作为渠道与载体，将管理

对象作为基础，按照具体标准将管理对象划分为不同

网格单元，运用信息技术与网格单元协调机制，促进

网格单元的信息交流、组织资源共享，进而实现对资

源的整合，促进管理效率的提高。网格化管理已经从

多个层面运用在城市管理当中，促进了城市资源的交

互、整合以及共享，有利于构建跨部门资源利用机制

与共享机制，借此促进城市管理效率的提升。景区管

理在实施过程中，可以对城市当中实施的网格化管理

进行借鉴，将管理中涉及的精髓内容，运用云计算、

数据库以及互联网进行信息管理，在对景区进行网格

划分时，可以将地理空间作为依据，将景区中的旅游

主体、服务设施、基础设施、保洁绿化等纳入网格系

统当中，然后对景区管理进行业务区域详细划分，做

好对工作流程的梳理[2]。信息共享工作的实施，能够促

进部门和部门之间横向、纵向权利线与业务联系的形

成，构建景区信息互通平台。景区管理在实施时，需

根据系统实际情况进行控制、调整，进而推动景区管

理向着集约化、系统化、高效化方向发展，管理工作

在实施时的高效性，并且确保监管工作落实到位，实

现对现代化景区网格管理体系的构建。

3  网格化景区管理的可行性分析
园博苑景区管理网格化的实现，需将网络技术、

现代信息技术等作为依托，就园博苑景区发展现状而

言，首先需要实现网络互连，同时通过对电子地图技

术的运用，按展岛划块，实现对管理区域的细致划

分，为网格化管理相关地理空间体系的形成创造良好

条件。景区在发展中，通过对遥感技术的运用，能够

获得景区图像信息，促进管理可视化的实现，为动态

性、实时性管理提供了较大便利，使网格化管理的实

现获得技术性支撑。景区管理在实施时，可以将封闭

模式与开放模式结合在一起，发挥二者优势，推动管

理由主动向被动转变，以及由文字说明逐渐向数字化

方向转变，在发挥传统管理模式优点基础上，对现有

管理模式进行不断创新。通过网格化管理的实施，能

够发现不同单元网格的最新发展动向，及时将出现的

问题发现、通报以解决，保证问题解决的主动性。网

格化管理在实施时，需将数据库作为支撑，实现对数

据的有效分析与存储，这种模式对于大型景区管理尤

为适用。网格化管理在实施时，具有这几方面的优

势：首先，共享性。共享性属于网格化管理在研究时

的核心性问题，网格系统的运用，能够实现对网格资

源的有效收集统计与维护，突发事件发生之后，系统


